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(מחיר למשתכן, שניה, יד ראשונה)רכישת נכס 1.

מגרשרכישת 2.

בניה עצמית3.

מחזור משכנתא מבנק אחר4.

מחזור משכנתא מבנק הפועלים  5.

שיפוצים6.

הרחבת נכס7.

כל מטרה8.

יכול להקליד סימולציה מבוקשת בבקשההיועץ 
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אזור אישי לכל יועץ  
:דרכו ניתן, בדיגיטל

•

•

•

•

•

•

•

אזור אישי יועץ חיצוני
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הגשת בקשה דרך  
סניף/מוקד / דיגיטל

יוצג באזור האישי בדיגיטל
עבור כל בקשה שיועץ

הגיש מכל ערוץ

חיים כהן

לקוחות בנק הפועלים  
באישור  יכולים לצפות 

האישי  העקרוני גם באזור 
באתר הפרטי כולל 

לקוחות עם טלפונים  
כשרים  
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ניתן לעלות מסמכים  , ואושרהבקשה שהוגשה לבנק 
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יודיע לו התאגיד  , "( בקשה"–בסעיף זה )הגיש לקוח בקשה לקבלת הלוואה כאמור " 

.  ימי עסקים מיום הגשתה5תוך , האם נענה לבקשה או לא נענה לבקשה , הבנקאי בכתב

.ייתן ללקוח את האישור העקרוני בתוך תקופה זו, החליט התאגיד הבנקאי להיענות לבקשה

של הלוואות שמאפייניהן יוגדרו מראש במדיניות האשראי של, במקרים חריגים

,  לרבות האישור העקרוני, תנתן החלטת התאגיד הבנקאי כאמור לעיל, התאגיד הבנקאי

ותנתן הודעה ללקוח על החריגה במשך, ימי עסקים 7בתוך , ככל שהוחלט להענות לבקשה

. הזמן לטיפול בבקשתו והסיבה לכך

SLA    למתן אישור עקרוני
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:סל מוצע+שלשה סלים אחידים 

קבועה לא צמודה100%–1סל אחיד  1.

ח ממשלתי"ס אג"שנים עב5משתנה צמודה כל 33.3%+ משתנה פריים 33.3%+ קבועה לא צמודה 33.4%–2סל אחיד 2.

משתנה פריים50%+ קבועה לא צמודה 50%–3סל אחיד 3.

לבחירת הלקוח–סל מוצע 4.

:תקופות הלוואה

10,15,20,25,30–בסלים האחידים תקופות ההלוואה הן 



9 |

?למה אני צריך תחזית תשלומים

!מבחינתי הכול בסדר–הלקוח מקבל את הריבית ויודע כמה ישלם 

תשלומים בעוד עשר שנים≠   התשלומים היום   

את תחזית הריבית והאינפלציה לכל חודש לתקופה ההלוואה  בונה 

בכל חודש-אנחנו מייצרים את התזרים הצפוי לכל מסלול 

בנק ישראל משתמש בריביות השוק ומציג ריביות לכל תקופה מייצגת

, נקבל את התשלום הגבוה ביותר לאורך חיי ההלוואה
.הריבית החזויה הכוללת לכל תמהיל ההלוואהסך תשלומי הריבית ואת את 
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להמחשה  

!בלבד 
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להמחשה  

!בלבד 
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להמחשה  

!בלבד 
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:אישור עקרוני חדש יורכב משלשה חלקים קבועים

טבלאות )זהה ואחיד בכל הבנקים -אישור עקרוני –' חלק א1.

(.  אחידות

,  רשימת המסמכים הנדרשים: כגון-מידע נוסף –' חלק ב2.

.ותנאים לאישור ההלוואההבטחונותרשימת 

הפניה לשמאות תהיה חלק אינטגרלי מהאישור  –' חלק  ג.   3

.העקרוני



14 |

הבנק מאפשר ללקוחות  , בשל העלאות הריבית בחודשים האחרונים ועל מנת לאפשר ללקוחות להתמודד עם העלייה בהחזרי המשכנתא
.להקטין את התשלום החודשי במסלול הפריים באמצעות פריסה לתקופה ארוכה יותר, שיבחרו בכך

לקוחות בעלי הלוואה בריבית משתנה פריים: אוכלוסייה.
מה אנחנו מציעים  ?

.                                                                     בחירת הלקוחולפי שנה 30פריסת מסלול הפריים עד 
.שיעור ריבית הפריים בפריסה יישמר לפי מנגנון הריבית בהלוואה המקורית

31.1.2023:  תוקף
הלקוחות יכולים לפנות במספר דרכים:

אפליקציה להגשת בקשה/באמצעות הודעה באתר האישי.
 הפנייה מבאנר שיווקי להגשת בקשה –באתר הבנק .

מוקד פועלים בטלפון: גורם מטפל.
המהלך ללא עלות פתיחת תיק: עמלות.

:דוגמא להמחשה
₪ 300,000: יתרת מסלול פריים

(1,000,000₪מתוך משכנתא ממוצעת של )
2015: מועד לקיחת ההלוואה המקורית

P-0.5%:ריבית מנגנון 
₪ 1,705: החזר חודשי

שנה30: תקופת פריסה חדשה
1,475₪: חודשי חדשהחזר 

₪ 230: קטן בההחזר החודשי 
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₪ ' א120,000עד •

חודשים120פריסה עד •

0.5%ריבית של פריים מינוס •
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הליך שיוך הדירות

מרביתם עברו שיוך חוזי והחלו בהליך של שיוך  . קיבוצים270התנועה הקיבוצית כוללת כ 
.  חלופת אגודה/קנייני

שיוך חוזי

חלופת אגודה
דו -קנייני 

שלבי   ירכוש את  הקיבוץ ( 1524החלטה )"חלופת האגודה"
י ויחתום על הסכם חכירה "מלוא שטח המגורים מרמ

לאחר שהקיבוץ ירכוש את  . י"ראשי ביחס לשטח מול רמ
י יחתום הקיבוץ על הסכם מול "שטח המגורים מרמ

ולא מול )החבר במסגרתו יעניק לחבר חכירת משנה מולו 
(. י"רמ

י לחתום  "הקיבוץ מפנה את החברים לרמ( 1554החלטה )–"דו שלבי"

י ונרשם      "החבר משלם דמי היוון לרמ. על הסכם חכירה פרטני על המגרש

.כבעל הזכויות בקרקע

 לא קנייני ולא חלופת אגודה  , לא שיוך חוזי. שהחליטו לא ללכת לשום סוג של שיוך( בכמה עשרותמדובר , הקיבוציםמקצת )ישנם קיבוצים

. המגרשים והבנוי עליהם שייכים לקיבוץ( אייל, הזורע, שדות ים, עברון, סירנינצר : לדוגמא)

זכויות המקרקעין של החברים  רישום -"שיוך חוזי"
שימוש  , הקיבוץ מעביר לחבר זכות בניה. בקיבוץ

אינו משלם כספים  הקיבוץ . וסיחור מוגבל במגרש
.  לרשות מקרקעי ישראל
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חלופת  "בקיבוצים בשיוך דירות במסגרת משכנתאות ביצוע : פ"חדש בבנה
":האגודה

:של טרם השלמת הליך השיוך במסגרת חלופת האגודהבמצב •
(.י"לרמשל  הקיבוץ לצורך תשלום מרוכז )דמי ההיוון לקיבוץ מתן הלוואות למטרת תשלום 

לאחר קבלת אישור מהקיבוץ על גובה סכום ן נאמנות "ח/ן הקיבוץ-ישולמו לחההלוואות 
במידה  תשלום ההיוון הפרטני בגין המגרש וקבלת התחייבות מהקיבוץ להחזר כספים 

.והליך השיוך לא יושלם

:של השלמת הליך השיוך במסגרת חלופת האגודהבמצב •
יינתנו גם למטרות של רכישת הקרקע והלוואות לכל מטרה  הלוואות 

.למטרות דיורבנוסף 
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קיבוצים שבוחרים לבצע את הבנייה בצורה מרוכזת עם חברת בנייה אחת  ישנם 
כלל מדובר בקיבוצים שנמצאים  בדרך . בנפרדולא בנייה עצמית של כל חבר 

.  אגודהחלופת /סיימו את הליך השיוך הקנייניחוזי וטרם בשלב של שיוך 

פועלת בשיתוף עם הישובים שבחרו בה כבר משלב תהליך הקבלה  החברה 
מלווה את  , תשתיות ופיתוח, רישוי וביצוע, ליווי בתכנוןוהמשך והקליטה 

וועדות  , משרד השיכון, י"רמ: הקיבוצים מול הגורמים הסטטוטוריים כגון
הוצאת היתרי בניה עד  , תכנון דגמים לפי צורכי החברים והישוב, מקומיות

. 4לאישור סופי וליווי עד קבלת טופס 
וניהולהנדסה קורוםחברת דוגמה לחברה 

והתשלום לחברה נעשה על פי לוח  , היחידות כולן נעשית במקבילבניית 
,  הכספים הנגבים מחברי הקיבוץ הבונים. תשלומים אותו מכתיבה החברה

.מופקדים בחשבון נאמנות ומשוחררים לפי מתווה שהוסכם בין החברה לקיבוץ
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